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      上海博普初光专利技术获得上海市优秀人民建议，近期列
为政府资助的地下空间科研项目，期间获得了中国建科院防火
研究所车库设计防火规范主编、 同济大学地下空间研究院教
授——束显对专利技术的高度认可和高度评价，上 海博普初
光先生与上海上堪院顾大师合作的科研项目《既有车库增容改
造成套 技术应用》:获得了组长工程院院士江欢成、同济大学
校长李永盛、地下空间研究院院长俞明健等建筑学术界泰山北
斗的技术认证，上海博普初光专利是该 科研项目的核心技术，
获得国际先进水平、建议大力推广应用。

荣誉证书
初 光同志：

您提出的“关于推广应用“叠摞式”停车库技术缓解 
城市停车难矛盾的建议”被评为2013年度上海市优秀人民

建议。根据国务院《信访条例》第八条第一款规定，特发

此证，以资鼓励。

中共上海市委信访办公室       
上海市人民政府信访办公室

二0一三年十二月



部分设计院与开发商反馈



部分案例合同和战略设计院
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03、政策背景



政策背景

    

全球经济下行压力增大，建筑行业面临市

场竞争加剧、成本上升等挑战，降本增效

成为行业发展的必然选择。

建筑行业作为碳排放主要来源之一，面临

巨大的减排压力。

降本增效、节能减碳是建筑行业实

现可持续发展、提高竞争力的必然

选择，实现可持续发展。

随着国家政策的不断推进和环保意识的提

高。相关文件的出台旨在引导建筑行业转

变发展方式，推动绿色低碳发展。节能减

碳成为建筑行业降本增效的重要手段之一。



    实现碳达峰碳中和是党中央统筹国内国际两个大局作出的重大战略决策部署，是一场广泛而深刻的经济社会系统性变革。为深入贯彻习近平总书记
关于积极稳妥推进碳达峰碳中和的重要指示精神，党中央、国务院先后印发《关于完整准确全面贯彻新发展理念做好碳达峰碳中和工作的意见》和
《2030年前碳达峰行动方案》。2022年6月，住房城乡建设部和国家发展改革委印发《城乡建设领域碳达峰实施方案》。省委、省政府陆续出台《关于
完整准确全面贯彻新发展理念做好碳达峰碳中和工作的实施意见》和《四川省2030年前碳达峰行动方案》。按照《四川省碳达峰碳中和“1+N”政策体
系编制工作方案》，我省将共制定8个碳达峰行动方案，住房城乡建设厅牵头制定《四川省城乡建设领域碳达峰专项行动方案》。

2023

2022

2022

1、推广新型绿色建造方式等重点任务，并提出健全法规标准

体系、落实激励政策保障、创新工程质量监管模式等保障措施。

2、提出了加强建筑节能标准体系建设、推广绿色建筑和装配

式建筑、推动可再生能源建筑应用等重点任务。

《“十四五”建筑节能与绿色建筑发展规划》

《关于做好2023年降成本重点工作的通知》
发改运行〔2023〕645号

《重庆市建设领域推广应用新技术管理办法》
渝建发〔2010〕65号川府发〔2022〕37号

《四川省住房城乡建设领域新技术推广应用管理
办法(试行)》  川建行规〔2022〕4号

1、为了促进建设科技成果推广转化，调整产业、产品结构，推动产业技术升级，提高
建设工程质量，节约资源，保护和改善环境；

2、在建设领域推广应用新技术和限制、禁止使用落后技术的活动。
3、国家鼓励使用《推广项目》中的新技术，保护和支持各种合法形式的新技术推广应
用活动。

中华人民共和国建设部令  第109 号

发改环资〔2023〕1409号

2023

2024

2021

2024

《加快推动建筑领域节能降碳
工作方案》

国办函〔2024〕20号

       建设碳达峰试点城市和园区，可以有
效激发城市和园区主动性和创造性，围绕
绿色低碳转型开展探索，为全国提供行之
有效的经验做法，助力实现“双碳”目标。

     建筑领域是我国能源消耗和碳排放的

主要领域之一。加快推动建筑领域节能降

碳，对实现碳达峰碳中和、推动高质量发

展意义重大。为贯彻落实党中央、国务院

决策部署，促进经济社会发展全面绿色转

型，加快推动建筑领域节能降碳

       坚持全面推进与突出重点相结合，
坚持制度性安排与阶段性措施相结合，
坚持降低显性成本与降低隐性成本相结
合，坚持降本减负与转型升级相结合，
确保各项降成本举措落地见效，有力有
效提振市场信心。

 促进建设科技成果转化，提高建设新技术服务行业的水平



发布时间：2023-11-03







不能降本增效的新技术都是耍流氓！！！





     以车位数量为2000个的车库(建筑面积 约70000m²) 为
例，可减少碳排放量约3.5万吨。

     采用LOFT车库后，可大幅度增加绿化面积，提高绿地率，助力海
绵城市建设，绿色吸碳，形成生态循环，达到碳中和。







提升业主 
空间体验

设置主挑空一 行车舒适度高。提升车位品质。 详典型剖面一

设置主挑空二
可设置成人行通道或景观，增加业主使用的  舒

适度和空间感。提升车位品质。
详典型剖面二

设置边挑空 边挑空的设置使得业主在进入塔楼地下室大堂之前有舒适的空间体验。 详典型剖面一

优化管线 
布置

优化主管线布置 设备主管线设置挑空高处，空间不受层高约束， 。
详空间管线布置

优化支管线布置 设备支管线设置在梁内侧，行车道上看不见支管线，且管线单向布置，排布整齐美观。

成本降低
（30%左  

右）

节省钢筋混凝土
对于传统单层车库，通过减少顶板底板面积减少钢筋混凝土使用；对于双层车库，   

详成本理论模型

节省土方
L 车库总体积比传统车库小，从而大大 减
少土方工程量。

1、L  

2、LOFT车库防火分区/人  
防分区均是夹层和底层叠  
起来通过挑空连接为一个  
防火分区/人防分区。

3、防烟分区通过电动挡烟 
垂壁将夹层和底层分开。

节省防水

节省人防成本
LOFT车库人防是上下叠起来，大量减少人防临空荷载表面积，从而减少钢筋混凝土和防水  面
积。

节省支护成本
对于传统单层车库，LO 一般采用两级放坡支护；对于双层车库 

，从而减少支护成本。

节省排烟管线
LOFT车库是按车库投影面积布置排风主管线，比传统单层和双层车库均节省一半排风管道长度。

施工组织 
便利

减少后浇带 LOFT车库与大多数主楼是相邻关系，便于先主楼后车库的施工顺序，减少后浇带数量。 LOFT车库占地面积大约是  
传统单层车库面积一半。减少场地周转 LOFT车库为节地型方案，有大量空地，利于施工用房、施工场地布置和施工材料的堆放。



防火/人防分区A

防火/人防分区B

根据《建筑工程建筑面积计算规范GBT50353-

2013》3.0.5条规定,地下室、半地下室应按其结

构外围水平面积计算。结构层高在2.20m及以上的,

应计算全面积。因此专利车库在人防建设上减少

车库投影面积,更节省投资。消防验收按规范正常

验收，绝不突破任何规范。

 LOFT专利车库特点-防火/人防分区划分

人防计算规范： 明文规定， 夹层的层高高于2.2米都计算建筑面积， 所以夹层也算人防面积。





增加人行通道 立式充电桩

1-1剖面图

空间利用
或设置景观带

挑空效果 挑空效果挑空效果

空间利用



根据数学逻辑,以此类推,传统车库层数越多,做专利车库降本的效果越显著。兼具美观的特性,现专利车库已成为开发商的不二之选。
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1 ， 开挖面积多挖深2米 ，有可能产生抗浮或深坑支护 ，但一

般情况下 ，这部分成本loft专利车库和传统车库相同。（即   

传统车库也都需要 ，或传统车库和loft车库都不需要。 ）

2 ，夹层版钢筋混凝土 ，  (  

)

2 ，按挖土方体积计算 ， 减少约30%的挖土方体

积 ， 部分节省；

3 ， 减少一半投影面积之后 ， 开挖位置可远离用

地红线 ， 开挖边缘可采用放坡支护 ， 部分节省；

简要对比

02、 其中增加项为

01、 其中减少项为

1 ，一半的投影面积（即一半的顶板、 底板钢筋

混凝土） ， 巨额节省；



横向37根，纵深18根，共666   
根

45000+45000+（300+150）*2*3.7=93300㎡

：
45000*0.35+45000*0.5+900*3.7*0.3=39249m³

：666*0.5*0.5*3.7=616m³   
：39249+616=39865m³

：616/39865=1.55%

：999/39865=2.5%

横向30根，纵深18根，共540根

：

22500*0.35+22500*0.5+600*5.7*0.3=20151m³

：22500*0.85=19125㎡

：19125*0.15=2868.75m³

：540*0.5*0.5*5.7=769.5m³   
：

20151+2868.75+769.5=23789.25m³

：769.5/23789.25=3.23%

：1026/23789.25=4.31%

：
传统车库比LOFT专利车库多39865m³-23789.25m³=16075.75m³

考虑某些项目中采用王字型布局，挡墙周长增加，但挡墙在整体体积中占比较  小，
增加影响较小。外墙和柱子占比较少，即使有少量增加，也不影响大方向  节省。 
另考虑loft车库减少开挖后，若满足绿化率，覆土可减少，顶板可比   传统车库
薄。钢筋混凝土体积进一步减小。

根据其他项目经验计算： 顶板厚度0.35m， 底板厚度 
0.5m， 侧墙厚度0.3m 。   专利车库夹层板0.15m

（若项目要求顶板底板越厚， 节省比例越高）

 原来一层改为LOFT模型测算

单位： m







传统单层车库

成本高 一般综合造价约2800-3200元/m2
 ，车库费用占项目总投资较大，且不产生利润。

空间体验差 按管线最低点2.2米控制车库层高，使得车库使用区域大面积都是管线，凌乱且压抑。

施工复杂 传统单层车库为大底盘车库，一般先施工塔楼后施工车库，在塔楼四周需设置后浇带，施工麻烦。

传统双层车库

成本较高 同单层车库，若地质情况不好则会额外增加支护费用。

空间体验差 车库体验感差，与单层车库无区别。

车位去化问题 负二层车库相对负一层较难去化，因负二层易潮湿结露舒适度较差且回家路  线较长。

机械车库

无法销售 机械车位无产权，无法销售。

维护费用高 机械设备需维护，物业费较高，且存在机械设备老化问题。

投诉率高 机械车位使用不方便，容易产生剐蹭，业主接受度低，容易被投诉。

验收风险 若不安装机械设备，会带来规划验收风险及销售货值损失。



绿城集团玉兰园与丹桂园成本指标对比表(丹桂园loft专利地库为初光先生授权使用)

序号 成本科目
玉兰园传统车库(地下室面积：52802m²,可售面积：203456m²)丹桂园loft专利车库(地下室面积：24083.74m²,可售面积75871m²) 建筑单方造价  差

价(元/m²)
备注

一 地下室部分 总造价(万元) 建筑面积(m²) 建筑单方造价(元/m²) 总造价(万元) 建筑面积(m²) 建筑单方造价(元/m²)

1 混凝土框架 8317.00 52802.00 1575.13 2547.37 24084.00 1057.70 517.43

2 装饰工程 2877.52 52802.00 544.96 1111.58 24084.00 461.54 83.42

3 土方工程 605.00 52802.00 114.58 273.68 24084.00 113.64 0.94

4 安装工程 1494.00 52802.00 282.94 550.53 24084.00 228.59 54.36

5 小计： 13293.52 / 2517.52 4483.16 / 1861.47 656.15 节省30.4%

6 节约造价合计： 656.15*24084.00 15802716.60

7 可售单方造价节约： 656.15*24084.00/75871 208.28

二 桩基工程 3194.00 52802.00 604.90 714.00 24084.00 296.46 308.44

1 节约造价合计： 308.44*24084 7428468.96

2 可售单方造价节约： 308.44*24084/75871 97.91

备注：信息价统一参考2017年9月份信息价，下浮率均为5%

经典案例对比



金茂  人防结构标准跨测算算量结果

分项部位 面积(m²) 钢筋汇总(吨) 钢筋平米含量  (Kg/m²) 混凝土汇总  (m³) 混凝土平米含量  (m³/m²)

人防标准跨
2587.166 266.618 103.05 1740.94 0.673

金茂  非人防结构标准跨测算算量结果

分项部位 面积(m²) 钢筋汇总(吨) 钢筋平米含量  (Kg/m²) 混凝土汇总  (m³) 混凝土平米含量  (m³/m²)

非人防标准跨 1443.14 99.317 68.82 890.46 0.617

LOFT专利车库落地案例的含钢量、含砼量节省数据



1 LOFT车库非人防部分指标

2 项   目
建筑面积
(M2)

钢筋汇总
(吨)

混凝土汇总(M3) 钢筋平米
含量(KG/M2)

混凝土平米
含量(M3/M2)

停车数量
(个)

抗震等级
及抗震设防

烈度

3 指  标 26628.8 1484.511 13713.832 55.7 0.515 862 二级/8度

4

5 项   目
抗震加速度(g) 基础形式

顶板厚度

(mm)
夹层板厚度(mm) 底板厚度

(mm)
覆土厚度

(m)
小柱网

6 指  标 0.2
筏板加柱墩   350

250 150或180 350 1.5

7
停车率30.89平米/个：1、按充电桩规定，1000平米/防火单元设计，折损部分车位；2、面积包含室外坡道，设备用房等；3、管  廊面积增
加；4、车库车道净宽5.6米和6米，内部坡道净宽7米；5、采用小柱网。





序号 城市 项目名称 类型
面积
（㎡）

目前进展

1 安徽 绿城 ·岱湖世纪城项目 住宅 76000 已竣工

2 上海
上海临港拉斐尔云廊         

项目
公建 140000 结构封顶

3 天津 天津金茂C2地块 公建 54000 基础施工

4 天津 远洋伊甸园 住宅 45000 基础施工

5 青岛 青岛金茂C7地块 住宅 54000 管线安装完成

6 青岛 胶州城投瑞园项目 住宅 41000 基础施工

7 济南 济南大悦城地块 住宅 13200 施工中

8 济南 济南金茂神武地块 公建 25000 结构封顶

9 枣庄 滕州城郊汤庄项目 住宅 102000 施工中

10 枣庄 滕州城建孙庄项目 住宅 115000 施工中

11 枣庄 滕州兴滕金三角北地块 住宅 75000 施工图设计中

12 武汉 当代春风十里项目 住宅 65000
结构封顶， 已完  

成管线装修

13 重庆 中海观音桥C地块 住宅 15000 已完成

14 温州 金茂项目地块 住宅 50700 现场打桩



 案例类型举例分析 

案例类型 项目名称 项目地点 原方案 LOFT方案 LOFT车库技术优势

单层车库改
LOFT车库

绿城岱湖项目 安徽宿州

传统住宅单层大底盘
车库 成本效果版LOFT车库 投影面积减少一半，大量节省钢筋混凝土和土方成本青岛金茂西海岸7-20

地块项目 青岛

绿地天津某项目 天津

双层车库改
LOFT方案

青岛金茂C7地块 青岛 传统住宅双层地库 成本版LOFT车库 (1)原基坑支护为深基坑，现在为浅基坑大幅度节省基坑支护的
造价和工期。
(2)减少土方开挖和土方回填，节省施工工期。
(3)原车库的柱子外墙比本专利车库面积大，由于深度比本专利
车库深所以底板的反作用力高于本专利车库，故底板防水钢筋
混凝士造价高于本专利车库。

天津金茂C2地块 天津 综合体双层地库

成本效果版LOFT车库
华侨城汉口道六号 武汉 传统住宅双层地库

三层车库改
LOFT方案

金茂天津某项目 天津 公建三层地库

两层成本版LOFT车库方案
保证总车位和总深度的前提下为开发商在-1F增加7000平米商
业面积保证总车位和总深度的前提下为将两层成本版LOFT车
库方案所有机械车库变成普通车库且增加地下商业面积

华发珠海某项目 珠海 公建三层地库

协信镇江某项目 镇江 公建三层地库 -1F传统车库/-2FLOFT车库 保证总深度和地下轮廓不变的前提下满足规划车位指标



























，原传统车库方案为一层满铺开挖，后采用loft专利车库方案，减少投影面积，局部挖 
深，其方案图及详细成本测算如下：



，单层变LOFT专利车库，开发商自己测算节约比例30% 。且此项目地库脱开部分主楼， 
可先建设主楼，资金回笼后建设地库。



，采用LOFT专利车库方案后，整体工程的钢筋含量50KG/㎡ ，整体节约近45%



原来一层改为LOFT两层对比——项目案例5

，单层变loft专利车库：
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